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I. Onas

Pomyst na kompleksowe ustugi business to business dedykowany dla projektéw deweloperskich
- mieszkaniowych i biurowych - powstat w odpowiedzi na problemy, przed ktorymi stanal nasz
zespOl realizujac pierwsza z przeprowadzonych dotychczas inwestycji. Sprawny proces
inwestycyjny wymaga szerokiej wiedzy z rdéznych dziedzin, a dobdr odpowiedniego zespotu
pozostaje tutaj jednym z kluczowych probleméw do rozwigzania. Kazda pomytka moze
powodowaé opdznienia, a co za tym idzie straty liczone nieraz w milionach ztotych. Proces
,»hauki” jest zatem zbyt kosztowny dla kazdego Inwestora. Dlatego proponujemy skorzystanie z
naszej wiedzy 1 znajomosci rynku. W efekcie zaoszczedzone kwoty powigkszg planowany zwrot
Z inwestycji.

W naszej ocenie szczegdlowa znajomo$¢ tematyki wszystkich zagadnien zwigzanych z dos¢
specyficznym warszawskim rynkiem deweloperskim, moze by¢ szczegdlne przydatna
inwestorom zagranicznym — zaréwno tym, ktdrzy dopiero rozpoczynaja inwestowanie w Polsce,
jak 1 tym, ktérzy maja juz za sobg pewne doswiadczenia. Z kolei kompleksowo$¢ oferty
powoduje, ze jest ona atrakcyjna takze dla krajowych firm, ktére od wielu lat zajmuja znaczace
miejsce na rynku deweloperskim.

Zespot Brackiej 18 Sp. z 0.0. podzielony jest na trzy podstawowe dziaty — techniczny, sprzedazy
1 finansowy. Najwigcej 0sob — 3 w poczatkowej fazie 1 4 po rozpoczeciu budowy — wchodzi w
sktad dziatu technicznego. Dzialy finansowy i sprzedazy maja po 2 osoby kazdy. Zapewnia to
sprawng obstuge matych i $rednich projektow.

W codziennej pracy wykorzystujemy autorskie narzedzia - opracowane przy wspotudziale
wszystkich czlonkéw zespotu - w zakresie budzetowania i sprzedazy. Do kontroli oraz
raportowania finansowego wykorzystujemy program ksiggowo-finansowy spetniajacy najwyzsze
standardy i oferujacy raportowanie on-line w trzech jezykach: polskim, angielskim i niemieckim.

Wysokie standardy naszych ustug gwarantuje rowniez polisa OC uzyskiwana oddzielnie dla
kazdego obstugiwanego projektu.
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II. Szczegolowa specyfikacja oferty.

Kompleksowos¢ oferty oznacza, iz firma, ktora zdecyduje si¢ skorzysta¢ z naszych ustug
otrzymuje w pakiecie:

* Ustugi dziatu technicznego.
* Ustugi dziatu sprzedazy.
¢ Uslugi finansowo — ksiggowe.

W ramach tych ustug Inwestor zapewniamy inwestorowi pelng obstuge administracyjno —
biurowa projektu. Oznacza to, ze tak przyziemne, ale czg¢sto ucigzliwe sprawy, jak wynajem
biura, jego organizacja (roOwniez na placu budowy), zapewnienie ciaglej personalnej obslugi
inwestycji to zadania, ktére w pelni obcigzajg nasza firme.

DZIAYL. TECHNICZNY]

W ramach ushug $wiadczonych przez Dziatl Techniczny, na czele ktdrego stoi mgr inz. Bogdan
Czerniak, Inwestor otrzymuje kompletny pakiet ustug zwigzanych z przygotowaniem budowy,
jej przeprowadzeniem i zamknigciem procesu inwestycyjnego od strony technicznej. Dzial
Techniczny swoja drugg siedzib¢ ma na terenie inwestycji tak, aby codziennie mogt kontrolowac
proces budowlany. Ustugi Dziatu Technicznego dostarczane w ramach oferty, to przede
wszystkim przygotowanie 1 prowadzenie budowlanego procesu inwestycyjnego lub
poszczegolnych jego etapdw, a w szczegdlnosci:
v ocena gruntu pod kgtem chlonno$ci i uzbrojenia w infrastrukture techniczng wraz z
wyceng kosztow,
v' uzyskanie niezb¢dnych opinii, pozwolefi i decyzji administracyjnych oraz uzgodnief
(umoéw) z gestorami medidow,
v zapewnienie biezgcej kontroli etapu projektowania wraz z weryfikacjg przyjetych
wczesniej zalozen architektoniczno-budowlanych,
v' weryfikacja kompletnosci i poprawnosci dokumentacji niezbednej do otrzymania
pozwolenia na budowe,
v' uzyskanie pozwolenia na budowe,
v’ przygotowanie przedmiaréw i niezbednych kosztorysow,
v’ przeprowadzenie przetargu na wylonienie wykonawcéw robot budowlanych
(Generalnego Wykonawcy),
v udziat w pracach zwigzanych z zawarciem umow (umowy) na wykonanie robot
budowlanych,
v’ zapewnienie nadzoru inwestorskiego i/lub kierownika budowy wraz z kontrolg
harmonogramu rzeczowo-finansowego budowy,
v' biezaca koordynacja dziatah wykonawcow robdt na terenie budowy,
kontakt z urz¢dami, gestorami mediéw oraz PINB,
v’ udzial w rozliczeniach kosztéw budowy wraz z weryfikacjg obmiarow i kosztoryséw

<

powykonawczych,
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v' spotkania z klientami w celu aranzacji lokali do ich potrzeb,

v" kontrola i przyjecie dokumentacji powykonawczej,

v dokonanie odbiorow czg$ciowych i odbioru koncowego robot budowlanych,

v uzyskanie w imieniu Inwestora decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektow
budowlanych,

v' przeprowadzenie odbiorow lokali i pomieszczen z klientami wraz z nadzorem nad

usuni¢ciem stwierdzonych wad,
v weryfikacja usterek gwarancyjnych oraz nadzor nad ich usuwaniem,
v administrowanie nieruchomos$cia w imieniu Inwestora do czasu powstania Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j.
Sprawnie dziatajacy Dzial Techniczny to podstawa sukcesu kazdej inwestycji. Przede wszystkim
staramy si¢ realnie oszacowac czas, jaki niezbgdny jest do zakofczenia prac budowlanych, co
powoduje, ze inwestycja realizowana jest terminowo. Codzienna obecnos¢ na placu budowy i
biezaca kontrola jako$ci oznacza mniej usterek przy odbiorze lokali, mniej usterek w okresie
eksploatacji objetym gwarancja i1 rekojmia, a co za tym idzie wicksze zadowolenie klientow 1
lepszy PR Inwestora.

DYAVN I 3 VAN VAY

Dziat Sprzedazy podlega bezposrednio pod Dyrektora Generalnego i nie ma swojego managera.
Jest to rozwigzanie wprowadzone w 2010r. celem ograniczenia kosztow administracyjnych
stanowigcych tzw. ,nieefektywne” koszty obstugi projektu. Model ten sprawdzit si¢ na tyle
dobrze, ze jego kontynuacja jest wysoce prawdopodobna. Zewnetrzni konsultanci dodatkowo
zatrudnieni w momencie tworzenia samej strategii marketingowej gwarantuja wysoki poziom
realizacji zlecenia. Docelowo Dzial Sprzedazy tworza — na chwile obecng - dwie osoby majace
duze doswiadczenie w sprzedazy nieruchomosci na rynku mieszkaniowym. Dzigki ich bazie
danych i na biezaco prowadzonym statystykom wiemy, ktéore media i w jakim momencie
inwestycji sa najbardziej efektywne w przycigganiu klientéw do danej inwestycji.
Uczestniczenie w projekcie od poczatkowej jego fazy, czyli projektowania mieszkan, pozwala na
optymalne dopasowanie rozwigzan architektonicznych do potrzeb przysztych klientow. Pozwala
to z kolei na szybszg i lepsza sprzedaz projektu. Ustugi Dziatu Sprzedazy, jakich dostarczamy w
ramach naszej oferty, w szczego6lnosci obejmuja zadania takie jak:

v" Weryfikacja planow mieszkan na poziomie projektu budowlanego.

v Przygotowywanie planu marketingowego dla inwestycji z rozbiciem na poszczegodlne
media.
Przygotowanie kosztorysu do planu marketingowego.
Przygotowanie plany sprzedazy dla inwestycji.
Udziat w pracach zwigzanych z przygotowaniem wzorca umowy przedwstepne;.
Udziat w pracach zwigzanych z przygotowaniem strony WWW dla inwestycji.
Przygotowanie projektu stoiska na targi mieszkaniowe.
Prowadzenie sprzedazy.
Biezaca obstuga strony WWW.
Obstuga dwoch imprez targowych w sezonie.

AN N N N U NN

Przygotowanie i obstuga ,,dni otwartych” dla inwestycji — do dwoch razy w roku.

Bracka 18 Sp. z 0.0. 00 - 028 Warszawa, ul. Bracka 18

TATRAAR 1 A1NOEANAN ATTN FAE NA £~ 1A TFTNO ANANNNANO1INA



6|>trona

<

Prowadzenie statystyk zwigzanych z dziataniem Dzialu Sprzedazy — tzw. Sales Report.
Negocjacje z klientami i ich obsluga w okresie od podpisania umowy przedwstepnej do
podpisania umowy koncowej sprzedazy lokalu.

<

Przygotowywanie materiatlow reklamowych.
Kontakty z agencjami reklamowymi, grafikami, informatykami.

ANEANERN

Kontakty z bankami i innymi instytucjami finansowymi.

v Monitorowanie dziatah konkurencji w najblizszej okolicy projektu.
Sprawny Dzial Sprzedazy jest kluczem do komercyjnego powodzenia inwestycji. Nasi
pracownicy znaja wszystkie plusy projektu, ale nie unikaja tez moéwienia o ewentualnych
minusach (np. rozwigzania komunikacyjne w okolicy inwestycji). Majac wiedz¢ o tym, co
znajduje si¢ w najblizszej okolicy potrafig przekona¢ niezdecydowanych do zakupu mieszkania
wlasnie na tej konkretnej inwestycji.

DZIAL FINANSOW

Dziat Finansowy sklada si¢ obecnie z dwoch oséb. W przypadku, kiedy prace budowlane nie
bylyby prowadzone przez generalnego wykonawce przewiduje sie mozliwo$¢ zatrudnienia
dodatkowej osoby do tego dzialu. Obie osoby sa wpisane na liste o0sob posiadajacych
uprawnienia do ustugowego prowadzenia ksigg rachunkowych, co gwarantuje odpowiedni
poziom wiedzy teoretycznej i praktycznych umiejetnosci prowadzenia ksiggowosci. Dodatkowo
Dyrektor Finansowy jest jednocze$nie Dyrektorem Generalnym, co znacznie usprawnia
koordynacje poczynan wszystkich dzialow, biezaca kontrole budzetéw i1 pozwala szybciej
reagowac w sytuacjach kryzysowych. Ushugi Dzialu Finansowego, jakich dostarczamy w ramach
naszej oferty, w szczegolnosci obejmuja zadania takie jak:

v' Analiza wstepna dla inwestycji (analiza wskaznikowa).
Nadzor nad budzetami przygotowywanymi przez Dziat Techniczny i Dzial Sprzedazy.
Przygotowanie cash-flow dla calego projektu.
Kompleksowa obstuga ksiggowa.
Analizy i raportowanie do Inwestora on-line.
Przygotowanie bilansow kwartalnych i rocznych.
Reprezentowanie Inwestora przed wszystkim organami administracji panstwowej, takze
podczas kontroli skarbowych i1 podatkowych.
Biezaca kontrola budzetow i przeplywow pienieznych.
Wspolpraca z bankami i innymi instytucjami finansowymi.
Wspolpraca z kancelariami prawnymi.

AN NN

ANEANERN

v Uzyskiwanie interpretacji prawnych w zakresie prawa podatkowego.
Wieloletnie do$wiadczenie w samodzielnym prowadzeniu inwestycji mieszkaniowej dla
dewelopera, to olbrzymie doswiadczenie zwlaszcza w zakresie analiz finansowych i takiego
przygotowania inwestycji od strony finansowej, aby byta maksymalnie odporna na zawirowania
rynkowe najczesciej zupehie niezalezne od Inwestora.
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III. Dlaczego Bracka 18 Sp. z 0.0.?

Oferta, jaka prezentujemy, jest uniwersalna i unikalna. Naszym zadaniem jest rozwigzywanie
problemoéw stojacych, przed kazdym Inwestorem. Nasza oferta poparta jest wieloletnim
doswiadczeniem oraz szczegdlowa znajomoscia rynku, z kazdej strony tj. urzedowej, Inwestora
oraz potencjalnego Klienta. Rynek rzadzi si¢ swoimi prawami, a my je znamy doskonale.

Zapewniamy szeroki zakres ustlug w przystepnej cenie, a ponadto Inwestor nie musi si¢ martwié¢
o:

v’ straty wynikajace z niewlasciwe] analizy rynku i/lub potencjalnych terenow
inwestycyjnych;

v’ straty wynikajace z niewlasciwego budzetowania;

straty wynikajace z niewtasciwego doboru pracownikow;

czas potrzebny na odpowiednie wyselekcjonowanie pracownikow w procesach

rekrutacyjnych;

czas potrzebny na ,,spinanie” pracy wszystkich dziatow;

AN

koszty zwigzane z najmem dodatkowej powierzchni biurowej dla nowych pracownikows;
koszty zwigzane z wyposazeniem ww. powierzchni biurowej;

koszty zwigzane z obstugg kadrowg pracownikow;

koszty zwigzane z miejscem na placu budowy dla Dzialu Technicznego;

koszty zwigzane z obsluga targoéw, ,,dni otwartych” itp.

AN NN Y

Nasza oferta przygotowana jest tak, aby zapewni¢ Inwestorowi maksymalny komfort w
prowadzeniu inwestycji. Pracujemy z wykorzystaniem nowoczesnych narzedzi informatycznych
starajac si¢, aby komunikacja zar6wno z Inwestorem, jak i z klientami byta w jak najwyzszym
stopniu uproszczona, szybka i przejrzysta. O sukcesie naszej strategii biznesowej $wiadczy fakt,
iz w przeciagu ostatnich trzech lat liczba wizyt Zarzadu obecnie prowadzonego projektu spadta z
6 rocznie do 1 rocznie. Cala komunikacja odbywa si¢ za pomoca poczty elektronicznej, w razie
potrzeby odbywaja si¢ wideokonferencje.

Cztonkowie zespolu Bracka 18 Sp. z 0.0. to osoby dos$wiadczone w zakresie prowadzenia
projektow deweloperskich. Kluczowy personel techniczny to do§wiadczeni inzynierowie, ktorzy
sprawdzili si¢ przy realizacji wielu wysokobudzetowych inwestycji. Nie bez znaczenia pozostaje
tu ich znajomos¢ proceséw administracyjnych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych
oraz umiej¢tno$¢ porozumiewania si¢ sprawnie i bezkonfliktowo z urzgdnikami administracji
panstwowej 1 samorzadowej, co w wielu przypadkach znacznie skraca czas oczekiwania na
decyzje.
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IV. Czlonkowie zespolu.

DZIAYL. TECHNICZNY]

mgr inz. Bogdan Czerniak

W szeroko rozumianym budownictwie pracuje od poczatku swojej kariery zawodowej. W 1983r.
uzyskal dyplom magistra inzyniera budownictwa na Politechnice Warszawskiej. W 1987r.
uzyskat uprawnienia budowlane nr St — 407/87. W 2002r. zdobyl licencje¢ Zarzadcy
Nieruchomosci nr 12743.

Caly czas dba o nalezyty poziom wiedzy odbywajac rokrocznie kursy i szkolenia, m.in. w

zakresie:

v

AN NI N NI

przygotowania i zarzadzania projektami,

opracowania studiéw wykonalnosci,

prawa zaméwien publicznych,

prawa budowlanego,

wykorzystania funduszy unijnych,

obstugi programow AutoCad (I 1 II stopien) oraz MS Project.

Od 2007r. pracuje jako Dyrektor Techniczny w Orkiestra Development Sp. z 0.0. — projekt
osiedle HARMONIA na warszawskim Ursusie (290 mieszkan, 18.000 PUM w dziesigciu
budynkach).

W latach 1994 — 2007 pracowat w administracji samorzadowej:

1.

2.

Urzad Miejski w Karczewie (2003-2007), jako Naczelnik Wydzialu Rozwoju
Gospodarczego 1 Strategii. Do jego obowigzkow nalezato zapewnienie realizacji zadan
wlasnych gminy w zakresie: inwestycji, remontdw, zagospodarowania przestrzennego,
geodezji, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki komunalnej i mieszkaniowej, ochrony
srodowiska oraz zamowien publicznych, wydawanie decyzji administracyjnych z
upowaznienia Burmistrza w wyzej wymienionym zakresie oraz kierowanie 12-osobowym
Wydziatem.

Urzad Gminy Warszawa - Wawer (1994-2003), jako Naczelnik Wydziatu Inwestycji i
Remontow, poczatkowo Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Komunalnej. Do jego
obowigzkow nalezalo migdzy innymi: planowanie, przygotowanie, wykonywanie zadan
inwestycyjnych i remontowych w zakresie infrastruktury komunalnej oraz placowek
o$wiatowych gminy, nadzor nad przygotowaniem i prowadzeniem zaméwien publicznych w
wyzej wymienionym zakresie oraz kierowanie 18-osobowym Wydzialem.

W latach 1989 — 1994 zajmowal si¢ przygotowaniem i realizacja projektow w zakresie budowy
sieci sanitarnych oraz wezta cieplnego o mocy 4,2 MW w spoétce INSTALKOM Sp. z o0.0.
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mgr inZ. Marek Frelek — Kierownik Budowy / Inspektor Nadzoru Inwestorskiego.

Od poczatku kariery zawodowej zwigzany z budownictwem. Uprawnienia budowlane w zakresie
konstrukcyjno-budowlanym zdobyt w 1986r. i zostat wpisany do rejestru Polskiej Izby
InZynieréw Budownictwa pod numerem St 526/85.

W 2005r. uzyskat dyplom magisterski do wcze$niej zdobytego tytulu inzyniera. Corocznie
odbywa szkolenia na biezaco uzupehliajac wiedz¢ z zakresu: kosztorysowania, prowadzenie
ksigzki obiektu budowlanego wg najnowszych przepiséw prawa budowlanego oraz uczestniczy
w spotkaniach i szkolenia dotyczacych nowych technologii stosowanych w budownictwie —
izolacje, pokrycia dachowe, zabudowy g-k, itp.

Jego doswiadczenie w kierowaniu pracami budowlanymi dotyczacymi réznych obiektow
budowlanych spowodowato, ze od maja 2008r. zostal zatrudniony na budowie osiedla
HARMONIA na warszawskim Ursusie, gdzie bezposrednio nadzorowal przekazanie do
uzytkowania pierwszej czesci osiedla (6 budynkow mieszkalnych) oraz budowe dalszych 5
obiektow (4 budynki mieszkalne i garaz podziemny).

W latach 2003 — 2006 pracowal w administracji samorzadowej w Urzedzie Miejskim w
Karczewie, jako inspektor nadzoru budowlanego. Wykonywal takze kosztorysy dla
infrastrukturalnych inwestycji miejskich oraz nadzorowatl budowg boisk sportowych w gminie.

Podczas swojej pracy zawodowej zajmowat si¢ nie tylko nadzorem obiektow mieszkaniowych,
ale takze hal magazynowych, sortowni i budynkéw biurowych. Od wielu lat wspolpracuje z
Osrodkiem Jadrowym ,,Swierk” w zakresie przygotowywania dokumentacji technicznej
zwigzanej z biezacymi remontami i budowami na terenie osrodka oraz nadzorujac wykonywane
tam prace budowlane. Ponadto zajmowat sig:
v nadzorem budowy budynku administracyjnego i hali przy ul. Nocznickiego w Warszawie
(powierzchnia okoto 4.000 m?;
v' nadzorem remontu budynku obecnego Ministerstwa Gospodarki przy Placu Trzech
Krzyzy
w Warszawie,
v nadzorem budowy stacji transformatorowych i remontéw budynkow energetycznych dla
RWE Stoen S.A.;
v nadzorem inwestorskim budowy hal sortowni owocdéw i warzyw w Sobieniach Jezior o
tacznej kubaturze ok. 45.000m3;
v nadzorem inwestorskim remontoéw obiektow Starostwa Powiatowego w Otwocku;

Obecnie, w zwigzku z koncem prac przy osiedlu mieszkaniowym na warszawskim Ursusie
zajmuje si¢ nadzorem inwestorskim budowy budynku mieszkalnego o powierzchni okoto 4.000
PUM na warszawskiej Olszynce Grochowskiej oraz nadzoruje budowe hali przemystowej o
kubaturze ok. 20.000m’
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inZ. Tomasz Sitarski — Manager ds. projektowania

Przy desce kreslarskiej od 2001r. W pozniejszym okresie zamienit tradycyjne metody
projektowania na wspOlprace ze specjalistycznymi programami, w tym najbardziej
rozpowszechnionym AutoCadem.

We wrzesniu 2007r. zdobyt — z wynikiem bardzo dobrym - dyplom inZzyniera na Politechnice
Warszawskiej — Wydziat Architektury, za bardzo ciekawa pracg ,,Dom pasywny” realizowana
pod kierunkiem prof. dr hab. inz. arch. Ewy Kurylowicz. W styczniu 2010r. uzyskatl
absolutorium na Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej, kontynuujac swoje
wyksztalcenie inzynierskie oraz wczesniejsze zamilowania w tym kierunku wyniesione z m.in.
Technikum Architektonicznego im. St. Noakowskiego w Warszawie.

Dwa lata studiow na Technische Universitdt Darmstadt oraz biezace codzienne kontakty z
Zarzadem obecnego pracodawcy (Kanada) potwierdzaja doskonata znajomos¢ jezykow obcych —
angielskiego i1 niemieckiego. Oprécz wysokich umiejetnosci w zakresie obshugi programu
AutoCad posiada takze wiedzg z zakresu obstugi programéw PhotoShop i SketchUp. Cechuja go
niezmiernie wazne w codziennej pracy umiej¢tnosci pracy zespotowej, a takze erudycja i
zdolno$¢ przekonywania w codziennych kontaktach z klientami.

Dos$wiadczenie zawodowe zdobywa przede wszystkim przy projekcie osiedla HARMONIA na
warszawskim Ursusie, gdzie od listopada 2006r. zatrudniony jest na stanowisku managera ds.
projektowania. Zakres jego obowigzkow to miedzy innymi. obsluga klienta w zakresie zmian
lokatorskich 1 odbioréw mieszkan, aktualizacja dokumentacji architektonicznej i1
architektoniczno-budowlanej, analiza chlonno$ci dzialek, prace projektowe w zakresie
uzupetienia dokumentacji, przygotowanie kompletu dokumentacji powykonawczej do
odbiorow budynkéw, odbiory budynkéw mieszkalnych, koordynacja budowy, przygotowanie
materiatéw do przetargéow, kontakty z urzedami.

W  miedzyczasie ( latach 2006 — 2010) zrealizowal kilka ciekawych projektow
architektonicznych:

v' koncepcje programowe pieciu duzych centrow handlowych: zagospodarowanie
przestrzenne dziatek, analiza chtonnos$¢, przygotowanie wnioskéw o warunki zabudowy,
kontakty z urzedami;

v indywidualne projekty wnetrz mieszkan i domoéw jednorodzinnych;

v’ konserwacja zabytkéw - projekt wnetrza XV-wiecznego kosciota w  Brochowie w
zakresie ottarze, tawki, posadzka (realizacja 2009-2010);

v' rozbudowa domu na Zoliborzu, wizualizacje budynku i wstepny projekt architektoniczny
rozbudowy na potrzeby uzyskania warunkow zabudowy i konsultacji ze Stotecznym
Konserwatorem Zabytkow;

v projekt koncepcyjny rozbudowy domu w Brwinowie (planowana realizacja wiosna
2012);

v" koncepcja zagospodarowania przestrzennego osrodka wypoczynkowego Lucien, analiza
terenu.
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Agnieszka Kobus — Sprzeda? i Marketing

Od 2005 roku zwigzana z rynkiem nieruchomosci, od poczatku dzialta w ramach rynku
pierwotnego. Duze doswiadczenie w obstudze klienta zwigzane jest przede wszystkim z faktem,
iz w niedlugim okresie czasu przeszta przez wszystkie fazy rynku — od euforii i sprzedazy
inwestycji na etapie ,,dziury w ziemi” w latach 2007 - 2008, poprzez gwaltowne zalamanie rynku
skutkujagce niemal zerowa sprzedaza na przetomie lat 2008 i 2009, az do obecnego etapu
stagnacji z lekka tendencjg wzrostowa.

W 2009r. ukonczylta studia na Uniwersytecie Warszawskim na wydziale Prawa i Administracji.
Weczeéniej studiowata socjologic w Wyzszej Szkole Zarzadzania Personelem w Warszawie.

Podczas pracy przy projekcie Harmonia na warszawskim Ursusie przez 5 lat sprzedata ponad
100 lokali (z 289 wystawionych do sprzedazy) o tacznej wartosci ponad 35 min zl. Nalezy przy
tym podkresli¢, ze w pierwszych trzech latach dziat sprzedazy liczyt 5 osob, dopiero w ostatnich
dwoch latach zostat zredukowany do 2 osob. Po dokonaniu racjonalizacji zatrudnienia przejeta
takze obowiazki wigkszo§¢ obowigzkoéw zwigzanych z kreowaniem kampanii reklamowych oraz
z dziataniami marketingowymi.

W ramach powierzonych jej obowiazkdéw zajmowata si¢ migdzy innymi:
v’ prezentacja firmy oraz inwestycji;
v' prowadzeniem negocjacji z klientem, zarowno w zakresie ustalania ceny jak i
szczegotowych warunkéw zawieranych umows;
przygotowywaniem tresci umow sprzedazy;
nadzér nad terminowymi ptatnosciami,
po sprzedazowa obstuga klientow firmy,

AN NI NERN

wspoOtpraca z agencja reklamowg oraz innymi instytucjami zajmujacymi si¢ reklamg i
marketingiem;

<

planowaniem dziatan promocyjnych;

<

wspotpracg z bankami/brokerami finansowymi przy finansowaniu zakupu nieruchomosci
przez klientow;
v’ przygotowywaniem materialow reklamowych i promocyjnych;

<

obstuga strony internetowej inwestycji;

v" wykonywaniem kalkulacji cenowych poszczegdlnych etapow inwestycji w oparciu o
dotychczasowe wyniki sprzedazy z uwzglednieniem czynnikow takich jak
nastonecznienie, pigtro, wielko$¢ balkonu;

v’ udzialem w targach branzowych;

v monitorowanie rynku nieruchomos$ci w obrebie najblizszego otoczenia inwestycji.
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Beata Miecznikowska — Sprzedaz i Marketing

Od poczatku swojej kariery zawodowej — siegajacej roku 2006 — réwniez zwigzana z rynkiem
nieruchomosci. Poczatkowo pracowala przy rynku pierwotnym na inwestycjach w warszawskim
Ursusie, nastgpnie na warszawskiej Biatolece oraz w Lomiankach. Od 2010r. zwigzana z redNet
Group jako kierownik dziatu sprzedazy, zajmowala si¢ inwestycjami na warszawskim
Wilanowie. Kierowala 6 osobowym biurem sprzedazy, ktére obstugiwato projekty kilku
inwestorow budujacych osiedla na terenie miasteczka Wilanoéw. Obecnie wspotpracuje z Prokom
Projekt Sp. z o0.0. oraz Skarbiec Nieruchomosci Sp. z 0.0.

W 2010r. ukonczyta studia w Szkole Wyzszej im. Bogdana Janskiego na Wydziale Zarzadzania
— kierunek gospodarka przestrzenna. Wczesniej ukonczyta trzy letnie studia licencjackie na
Wydziale Socjologii Collegium Civitas.

Podczas dotychczasowej pracy przy kilku projektach sprzedata ponad 100 mieszkan i 9 domow
jednorodzinnych o facznej wartosci ponad 50 min zi. Tak doskonale wyniki sprzedazy
zawdzigcza przede wszystkim doskonatemu przygotowaniu praktycznemu — kazda inwestycja
zostaje zanalizowana przed rozpoczeciem sprzedazy pod katem jej zalet i wad, potozenia
komunikacyjnego oraz jej otoczenia. Pozwala to na przekazanie klientowi maksymalnej ilo$ci
praktycznych informacji dotyczacych nie tylko samej inwestycji, ale takze jej najblizszego
otoczenia. Czesto wlasnie te informacje sa podwaling pod podjecie przez kupujacych ostatecznej
decyzji o zakupie nieruchomosci w danej lokalizacji.

Podkresli¢ nalezy takze wyniki osiagnigte w 2011r. — sprzedanych ponad 30 apartamentow o
warto$ci niemal 20 mln z1.

W ramach obecnie petnionych obowigzkéw zajmuje si¢ migdzy innymi:
v’ przygotowywaniem kompleksowych umow sprzedazy nieruchomosci;
podpisywaniem aktow notarialnych w imieniu inwestoréw;
kierowaniem czteroosobowym zespotem dziatu sprzedazy;
ustalaniem cen sprzedazy dla obstugiwanych inwestycji;
przygotowywaniem plandw marketingowych;
organizowaniem stoisk wystawowych deweloperéw na targach mieszkaniowych;
planowaniem dziatan promocyjnych;
wspotpracg z bankami/brokerami finansowymi przy finansowaniu zakupu nieruchomosci
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przez klientow;
v’ przygotowywaniem materialdw reklamowych i promocyjnych.

Duze doswiadczenie w obstudze klienta oraz umiejetne kierowanie zespotem dziatu sprzedazy to
niewatpliwe najwigksze jej atuty. Fakt, ze zajmowata si¢ wieloma inwestycjami sprawia, iz zna
oczekiwania zaréwno klientéw z bardziej, jak i mniej zasobnym portfelem.
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DZIAL FINANSO

Rafal Kurabiowski — Dyrektor Finansowy / Dyrektor Generalny

Z finansami zwigzany od 15 lat. Od 8 lat zwigzany z deweloperami i rynkiem nieruchomos$ci. W
trakcie pracy zawodowej przeszedt u dwoch deweloperéw wszystkie szczeble kariery
zawodowej — od asystenta dziatu finansowego, poprzez analityka finansowego do stanowiska
dyrektora finansowego, ktore objal w 2008r. Od 2010r. jest dyrektorem generalnym w firmie
deweloperskiej kierujac pracami 8 osobowego zespolu i konczac projekt na warszawskim
Ursusie o warto$ci sprzedazy niemal 110mln zt.

W 2006r. ukonczyt studia magisterskie w Wyzszej Szkole OLYPMUS w Warszawie na kierunku
finanse przedsigbiorstw i rachunkowos$¢. Caty czas podnosi swoje kwalifikacje, migdzy innymi
zdobywajac certyfikat ksieggowy w 2007r. (wpisany do rejestru Ministerstwa Finanséw pod
numerem 16889) oraz uczestniczac w kursach zawodowych — miedzy innymi ,,Controlling w
firmie — planowanie, nadzorowanie, korekta”.

Projekt na warszawskim Ursusie okazal si¢ do§¢ powaznym wyzwaniem szczegdlnie z uwagi na
fakt, iz przejgcie stanowiska dyrektorskiego zbieglo si¢ w czasie z zalamaniem rynku.
Dos$wiadczenie zgromadzone w tym okresie — zwlaszcza w zakresie minimalizacji ryzyka w
okresie znacznie zmniejszonego wolumenu sprzedazy — jest bezcenne i dobrze wykorzystywane
w dalszym okresie pracy zawodowej. Zaowocowalo to powierzeniu funkcji dyrektora
generalnego inwestycji od poczatku roku 2010.

Podstawowe zadania, jakie obecnie realizuje w ramach wspoétpracy z deweloperem to:
v’ przygotowywanie cash-flow i nadzér nad ich wykonaniem;
v' biezaca kontrola jako$ci wykonywanych prac na budowie;
v" koordynacja prac wszystkich dziatéw (techniczny, sprzedaz i marketing, finansowy) w
ramach firmy;
v’ poszukiwanie gruntdéw pod nowe inwestycje;

<

due diligence techniczny, finansowy i prawny gruntow pod nowe inwestycje;

v' reprezentowanie dewelopera w sporach sadowych (z przygotowaniem pozwoéw i pism
procesowych wlacznie);

V' podpisywanie umow przyrzeczonych sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych;

v" kontakty z architektami, prawnikami i audytorami zewn¢trznymi;

v' poszukiwania zrodet finansowania przysztych inwestycji.

Od 2007r. prowadzi biuro rachunkowe zatrudniajagce 3 osoby. Zasiadat w zarzadach dwodch
wspolnot mieszkaniowych. Pracowat przy dwoch projektach deweloperskich sprzedajacych inny
typ nieruchomosci — domy w zabudowie blizniaczej w Lomiankach oraz bloki mieszkalne w
Warszawie. Jego opracowania 1 analizy przyczynity si¢ do znacznej redukcji kosztow
marketingu. Poznat wady 1 zalety prowadzenia prac budowlanych z wykorzystaniem
generalnego wykonawcy oraz z bezposrednim zatrudnianiem podwykonawcoéw przez
dewelopera.
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Marcin Sidoryk — Analityk Finansowy/Ksiegowy

Z finansami w ich aspekcie praktycznym zwigzany od 2007r. kiedy rozpoczat pracg u
dewelopera. Wczesniej — w okresie studiow — pracowat jako doradca handlowy.

W 2007r. zdobyt tytut magistra w Wyzszej Szkole Ekonomiczno — Informatycznej w Warszawie
na Wydziale Ekonomiki Biznesu i Stosunkéw Miedzynarodowych ze specjalizacji
»zastosowanie informatyki w biznesie”.

Stale podnosi swoje kwalifikacje w zakresie ksiggowosci uczestniczac w praktycznych kursach i
odbywajac studia podyplomowa z zakresu finansow.
v' Szkolenie Excel — platforma analiz biznesowych z elementami budZetowania (marzec
2008 r.).
v Studia podyplomowe na Uniwersytecie L.odzkim na kierunku Zarzgdzanie finansami
przedsiebiorstwa (2008 — 2009).

W 2011r. uzyskal certyfikat ksiggowego uprawniajacy do ustugowego prowadzenia ksiag
rachunkowych i zostat wpisany na liste¢ 0sob uprawnionych pod numerem 49913.

Obecnie w ramach 3 osobowego dziatu finansowego zajmuje si¢ mi¢dzy innymi:
v' biezaca kontrolg nad wykonaniem budzetu;
rozliczaniem kontraktow i umow z podwykonawcami;
prowadzeniem biezacej ksiegowosci spotki;
przygotowywaniem raportdéw z wykonania budzetu na potrzeby kierownictwa i Zarzadu;
fakturowaniem sprzedazy;
analizami finansowymi wybranych obszaréw dziatania spotki;
fakturowaniem sprzedazy i windykacja naleznosci;

AN N NN N NN

prowadzeniem kasy gotowkowe;.
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V. Oferta cenowa.

Cena wyjsciowa za zaproponowany pakiet ustug to 120.000 zt netto miesi¢cznie. Cena obejmuje
wszystkie wymienione w ofercie ustugi.

Mozliwe jest oczywiscie zwigkszenie zakresu ustug, na zyczenie Inwestora mozemy zwigkszy¢
zatrudnienie o dodatkowych pracownikéw w poszczegdlnych dziatach, przy czym nalezy
zaznaczy¢, iz w naszej ocenie dla inwestycji o metrazu do 40.000 PUM nie jest konieczne
zwigkszanie kadry, a jedynie jej czasowe uzupetnianie (Dzial Sprzedazy), ktore jest zawarte w
cenie ushugi.
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VI. Kontakt.

W razie jakichkolwiek pytan odno$nie oferty osobiscie pozostaje do dyspozycji pod adresem:

Bracka 18 Sp. z 0.0.
ul. Dynasy 2/17
00 — 354 Warszawa

tel. +48 501 175 541
rafal . kurabiowski@brackal8.pl
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